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Vysledek

Obvykla cena nemovitého majetku, véetné soucasti a prislusenstvi,
zapsaného na LV ¢. 5068, pro kat. i. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres
Olomouc, ke dni 21.5.2024:

Vysledna cena 126.000.000,- az 136.000.000,- K¢
Slovy: Jedno sto dvacet Sest aZ jedno sto tficet Sest milionu K¢.

Pozndmky
1/ Pfi ocenéni nemovitého majetku, kdy dnem ocenéni je soucasnost, je tfeba brat v dvahu

skutecnost, Ze nedavno minulé a souc¢asné obdobi je velmi pravdépodobné zlomovym, co se tyka
vyvoje vysSe cen. V letech 2010 aZz 2016 se vySe cen nemovitosti s casem pfilis neménila. Kolem roku
2017 nastal vyznamnéjsi rlst cen, s gradaci v roce 2021. Data z roku 2022 svédci o zastaveni rlistu cen
a v poslednim ¢tvrtleti je dokonce zaznamendn urcity pokles. Pokles trval do poloviny roku 2023, od
té doby jsme svédky mirného ristu cen.

Pfedmét ocenéni — pozemek s domem s historii, ve vyborném technickém stavu, v historickém jadru
Olomouce je majetkem, jehoZ hodnotovy vyvoj se ponékud odlisuje od priimérného vyvoje realitniho
trhu. Proto pokles cen vtomto pfipadé, az do soucasnosti neuvazuji. Sou¢asné s vyhodnocovanim
vySe cen nemovitosti dosazenych pfi uskute¢nénych prodejich je tfeba brat v potaz skutecnost, ze
objem uskutecnénych obchodl od pocatku roku 2022 zaznamenal vyrazny pokles. Maly pocet
transakci ma potom neblahy vliv na kvalitu vysledku pfti statistickém zpracovani. Tato situace mne
vede k tomu, abych pfti uréeni obvyklé ceny nevnimal obvyklou cenu jako absolutni hodnotu, ale spisSe
jako cenovy interval, kdy kazdou ¢astku v cenovém intervalu lze povaZovat jesté za obvyklou cenu
daného majetku.

2/ Cena neobsahuje dan z pridané hodnoty.

Ing. Jifi Krch
zapsany na seznamu znalct MS CR

V Praze, dne 26. kvétna 2024. N @ec 2 05 O\




1 Zadani znaleckého posudku
1.1. Odborna otazka zadavatele

Urcit aktualni obvyklou cenu nemovitého majetku, v€etné soucasti a prislusenstvi, zapsaného na LV
¢. 5068, pro kat. U. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc, formou aktualizace znaleckého
posudku ¢. 5274/2023, kterym jsem ke dni 30.06.2023 ocenil stejny majetek.

1.2. Pro jaké ucely ma byt znalecky posudek pouzit

Znalecky posudek bude pouzit pfi drazbé majetku v rdmci insolvenéniho fizeni - KSOL 16 INS
6265/2021.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel, prostiednictvim ||l oFeda! zpracovateli znaleckého posudku kopii vypisu z LV &.
5068 vyhotovenou ke dni 2.4.2024, kopie ndjemnich smluv a tabulku se souhrnnymi informacemi o
najemnich vztazich.



2 Vycet podkladu
2.1 Popis postupu znalce prii vybéru zdrojii dat

Je tfeba ziskat informace o pfedmétu ocenéni, kterym je pozemek, jehoz soucdsti je stavba bytového
domu, vcéetné soucasti a prislusenstvi. Zdrojem dat jsou vtomto pfipadé informacéni databdze
katastralniho Gradu, evidence vlastnika ocefiovaného majetku, pamatkovy katalog NPU a prohlidka
nemovitosti.

Dale bude treba ziskat informace o sjednanych cenach obdobnych pfedmét(l. Zdrojem dat budou
informace uloZené v katastru nemovitosti.

Pro spravné provedeni ocenéni je tfeba postupovat podle platnych ocenovacich predpist, znalecky
posudek je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy o znalecké ¢innosti.

2.2 Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis

2.2.1 Informace z katastru nemovitosti

[1] vypis z listu vlastnictvi ¢. 5068, kopie dokladu je v ptiloze znaleckého posudku

[2] kopie katastralni mapy, kopie dokladu je v pfiloze znaleckého posudku

[3] nabyvaci titul, kterym je kupni smlouva V-5686/2010 ze dne 12.5.2010, kopie dokladu je v pfiloze
znaleckého posudku

[4] smlouva o zfizeni vécného bfemene V-586/2010 ze dne 18.1.2010, kopie dokladu je v priloze
znaleckého posudku

[5] kopie kupnich smluv ze sbirky listin katastralniho dradu (KP Olomouc) V-17136/2021, V-
6305/2019, V-287/2022, V-5912/2019, V-8803/2022, V-17751/2022 a V-5903/2023, kopie Casti
dokladd jsou v pfiloze znaleckého posudku

2.2.2 Informace z evidence vlastnika ocennovaného majetku

[6] projektova dokumentace, padorysy nadzemnich podlazi, fezy, technicka zprava, tyto doklady mi
byly, v el. podobé, poskytnuty v roce 2023 v ramci pfedani podklad(l pro vypracovani znaleckého
posudku ¢. 5274/23. Dne 13.5.2024 jsem jejich kopie poslal vel. podobé zadavateli znaleckého
posudku na el. adresu

[7] kopie ndjemnich smluv a tabulku se souhrnnymi informacemi o ndjemnich vztazich jsem obdrzel
dne 7.5. a 13.5.2024 od zadavatele znaleckého posudku. Tabulka se souhrnnymi informacemi je

v pfiloze znaleckého posudku.

2.2.3 Prohlidka nemovitosti

[8] mistni Setfeni jsem provedl osobné dne 14.6.2023 za pritomnosti zastupce vlastnika nemovitosti,
Michala Cadilka. Prohlidku nemovitosti z vefejné ptistupnych okolnich komunikaci jsem opakoval dne
21.5.2024.

2.2.4 DalSi zdroje dat
[9] pamatkovy katalog NPU

[10] informace Ceského statistického UFadu uvefejnéné na www. czso.cz

[11] predpisy zabyvajici se ocennovanim nemovitosti, zejména pak zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani
majetku a ocernovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni ke dni ocenéni, kterym je 21.5.2024

[12] odborna literatura, napt.: 1/ Nemovitosti, ocenovani a pravni vztahy, Doc. Ing. Albert Bradac,
Doc. JUDr. Josef Fiala, Linde Praha a.s. 1999, ISBN 80-7201-197-9, 2/ Vécna bfemena od A do Z,
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kolektiv autoru, Linde Praha a.s. 2004, ISBN80-7201-364-5, 3/ Oceriovani nemovitosti — moderni
metody a pristupy, Petr Ort, Leges s.r.o. 2013, ISBN 978-80-87212-77-9

2.3 Vérohodnost zdroji dat

- informace z katastru nemovitosti povazuji za vérohodné

- informace z evidence vlastnika oceflovaného majetku jsem shledal technicky pfijatelnymi a povazuji
je za vérohodné

- zdrojem dat o skute¢ném stavu ocerlovaného majetku byla predmétnd nemovita véc, data o ni jsem
zjistoval osobné pti mistnim Setfeni, coZ zaru€uje vérohodnost.

- informace uvefejnéné na www.czso.cz (CSU) a na www.pamatkovykatalog.cz povazuji za vérohodné.

Ing. Jiti Krch - zapsany na seznamu znalcd MS CR



http://www.czso.cz/

3 Nalez

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
3.1.1 Postup samotny

Data o oceflované nemovité véci byla opatfena pfi mistnim Setfeni, z idajl o ni uvedenych v katastru
nemovitosti, z pamatkového katalogu NPU a z evidence vlastnika oceflovaného majetku.

Mistni Setfeni jsem provedl| osobné dne 14.6.2023 za pfitomnosti zastupce vlastnika nemovitosti,
_ Prohlidku nemovitosti z vefejné pfistupnych okolnich komunikaci jsem opakoval dne
21.5.2024.

Data o nemovitostech pro porovnani byla ziskana z udajli v katastru nemovitosti a z mapové aplikace
mapy.cz.

3.1.2 Data ziskana o ocenované nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovity majetek zapsany na LV €. 5068, pro kat. U. Olomouc-mésto, obec
Olomouc, okres Olomouc.

V ¢asti B listu vlastnictvi jsou zapsany tyto nemovitosti:

Pozemek parc. &. st. 632 — zastavénd plocha a nddvoFi o vyméfe 780 m?2. Soucasti pozemku je stavba
bytového domu ¢.p. 206.

Pozemek

Pozemek se naléza v historickém jadru Olomouce, na narozi ulic Michalska a Ztracena, pfi vychodnim
rohu Horniho ndmésti.

Stavba

Budova ¢p. 206, bytovy dim, paldc Podstatskych z Prusinovic. Stavba palacového typu obsahuje jedno
podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi, je zastfeSena soustavou sedlovych a pultovych strech.

V 1. NP hlavni hmoty stavby je restaurace, ktera vyuziva i prostory v 1. PP, a jeden byt. Ve vSech
zbyvajicich prostorach stavby jsou byty. Ve 2. a 3. NP po sedmi bytech, z toho dva byty ve tfetim
podlazi ve dvornim kfidle jsou mezonetové, ve 4. NP jsou tfi byty. Celkova podlahova plocha vsech
nadzemnich podlaZi: 1894,5 m? [6].

Napojeni na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn, topeni teplovodni s plynovymi kotli.

Sklepy, a Cast zdiva prizemi jesté z plivodniho gotického objektu, zasadni barokni prestavba v 18.
stoleti. Naposledy byla stavba adaptovana v roce 2017 a nasledujicich, nynéjsi stav budovy je velmi
dobry, v podstaté po provedeni celkové adaptace.

Stavba je jako kulturni pamatka zapsana do Ustfedniho seznamu pamatek CR pod rejst¥. €. 13656/8-
3653.

Soucasti a prislusenstvi

Zpevnéna plocha dvora, pfipojky vody, kanalizace a plynu.

Prava a zavady

Na listu vlastnictvi v ¢asti B1 bez zapisu.

Na listu vlastnictvi v ¢asti C:

1/ Vécné bfemeno umisténi a provozovani el. zafizeni vefejného osvétleni podle V-586/2010.
Pfredmétem vécného bremene je, zkracené, umisténi technickych zafizeni na fasadé domu (dvé
rozvodné skrinky, kotva pro lano se svitidlem, a vedeni vodica pod povrchem fasady), moznost udrzby
a opravy. Z pohledu obvyklé ceny majetku je cena tohoto prdva zanedbatelnd (m.j. bylo zfizeno
bezuplatné) a tak neni predmétem samostatného ocenéni.

2/ Zastavni prava smluvni, zastavni prava exekutorska

Tato omezeni nejsou predmeétem ocenéni.

Na listu vlastnictvi v ¢asti D:




Zahajeni exekuce, rozhodnuti o Upadku, nakladat s majet. podst. jen se souhl. spravce dle insolv. zak.
Tyto skute€nosti nejsou predmétem ocenéni.

Nebytové prostory a byty v budové jsou pronajaty najemnimi smlouvami, kdy najemné a dalsi
podminky smluv jsou uzavieny v obvyklé vysi a za obvyklych podminek. Zavazky a prava z téchto
vztahU ocenovany majetek neobvykle nezatézuji ani nejsou zdrojem neobvyklych vyhod pro vlastnika
ocenovaného majetku.

3.1.3 Data o nemovitostech pro porovnani

Pro porovnani jsem hledal informace o realizovanych prodejich porovnatelného majetku.

Do souboru pro porovnani jsem vybral Sest pfiklad(l sjednanych cen podle kupnich smluv uloZzenych
ve sbirce listin Katastralniho uradu, KP Olomouc. Kopie doklad( o dosazenych cendch nemovitosti
jsou v pfiloze posudku. Informace o jednotlivych pfikladech pro porovnani jsou uvedeny v tabulkach
v Casti 4 Posudek.

3.2. Predpisy pro ocenéni, terminologie

ZpUsoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., (zdkon o
ocenovani majetku).

Podle §2 zakona o oceriovani majetku ocenuje se majetek a sluzba obvyklou cenou. V odtvodnénych
pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou.

Obvykla cena

§2, odst. (2) zdkona ¢. 151/1997 Sb., (zdkon o ocenovani majetku):

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

§2, odst. (3) zdkona ¢. 151/1997 Sb., (zdkon o ocenovani majetku):

V odldvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechna okolnosti, které
maiji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

§2, odst. (4) zdkona ¢. 151/1997 Sb., (zdkon o ocenovani majetku):

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovanad ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. (5) zdkona ¢. 151/1997 Sh., (zdkon o ocenovani majetku):

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, v€etné pouzitych udajd, musi byt odidvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
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ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Ing. Jifi Krch - zapsany na seznamu znalcd MS CR



4 Posudek

Predmét ocenéni, stavebni pozemek v historickém centru Olomouce, jehoz soudasti je bytovy dim,
je majetkem, ktery byva predmétem obvyklého obchodniho styku. Jedna se o majetek, u kterého lze
urcit obvyklou cenu.

4.1 Obvykla cena

4.1.1 Vybér iidajti do souboru pro porovnani

Za nejvhodnéjsi predméty pro porovnani s predmétem ocenéni povazuji porovnatelné majetky
v dané lokalité, které byly obchodovany ke dni ocenéni, prakticky tedy v nedaleké minulosti. Za
takové predmeéty povazuji pozemky s domy v historickém jadru Olomouce, které byly obchodovany
nejlépe letos, pripadné v letech 2023 a 2022. V této dobé jiz doslo k vyznamnému poklesu cetnosti
obchodU s realitami oproti pfedchozimu obdobi, a proto jsem identifikoval jen tfi obchodni pfipady
s porovnatelnym majetkem, uskutec¢néné v roce 2022. (Jeden ptipad Uplatného prevodu v roce 2023,
kupni smlouva V-5903/2023, jsem se rozhodl vyradit z vybéru, protoZe sSlo o prevod majetku mezi
fyzickou osobou a pravnickou osobou, ktera je prodavajici fyzickou osobou ovladana). To bylo
dlivodem casovou hranici posunout dale do minulosti a pro porovndni jsem pouzil jesté jeden pfipad
z roku 2021 a dva z roku 2019. Celkem jsem pro porovndni pouZil Sest obchodnich pripad(.

Ve

4.1.2 Urceni zakladni jednotky a parametri s vvznamnym podilem na vysi
cen

Je tfeba urcit zakladni jednotku pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.

U porovnatelnych nemovitosti je obvyklé jako zakladni jednotku pouzit podlahovou plochu staveb
nebo provézt primé porovnani majetku jako celku. Rozhodl jsem se pro prvni alternativu. P¥i
porovnani pracuji s podlahovou plochou staveb zjiSténou podle zastavéné plochy uréené z mapové
aplikace katastru nemovitosti, empirickym prevodem.

Za parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny povazuji zejména cenovy vyvoj daného segmentu
v ¢ase od data informace ke dni ocenéni, velikost objektu, polohu nemovitosti, zplisob provedeni a
vybaveni stavby, celkovy stav a opotfebeni objektu.

Pro porovnani téchto parametr(i mezi predmétem ocenéni a predméty pro porovnani jsem zaved| pét
korekénich koeficienta.

4.1.3 Pouzité korekcni koeficienty

K1 — korekce cenové informace. Prodeje majetkll pro porovnani byly realizovany v letech 2019 az
2022. Ocenéni je provadéno k soucasné cenové urovni (kvéten 2024). Pro prepocet cenovych Urovni
jsem pfiméfené pouZil udaje Ceského statistického UGfadu, konkrétné Indexy cen bytovych
nemovitosti (ndkupy obydli véetné pozemku), které jsou indexovany po jednotlivych Ctvrtletich,
s poslednim udajem 4. Ctvrtleti 2023. Podle tohoto zdroje informaci ceny rostly az do 3. Q 2022,
potom ndsledoval jejich pokles, ktery byl ve 3. Q 2023 opét nahrazen mirnym rlstem. Tento mirny
rastovy trend predpokladam i vtomto roce. Pfi jistém zjednoduseni budu pro obdobi od roku 2019
do poloviny roku 2022 pocitat s ristem cen o jedno procento mési¢né a od cervence 2022 s cenovou
stagnaci.

K2 — velikost. Smyslem koeficientu je zahrnout vliv velikosti objektu, kdy je obvyklé, Ze cena mérné
jednotky je dosahovana vyssi u objektd mensich.

K3 — poloha. Ukolem koeficientu je odliit objekty podle atraktivity lokality. Viechny objekty pro
porovnani se nalézaji v historickém jadru Olomouce, koeficient slouzi k jemnéjSimu rozliSeni mezi
objekty na hlavnich naméstich od objektli ve vyznamnéjsich nebo méné vyznamnych ulicich.



K4 — provedeni a vybaveni. Koeficient pomuze rozlisit majetky prostsi a méné vybavené od velkoryseji
pojatych.

K5 — celkovy stav. Koeficient eliminuje rozdily mezi ptiklady pro porovndni a pfedmétem ocenéni
z hlediska opotfebeni stavby.

4.1.4 Priklady pro porovnani, srovnavaci analyza a uprava cen

1/ Nazev: Ulice Pavel¢akova ¢p. 442
Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-17136/2021
UZzitna plocha: 627,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Korekce cenové informace - 9 M cenovy rust 1,09
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00 !
K5 Celkovy stav - horsi 1,20 foilB o 25
Zdroj: Sbirka listin
katastralniho ufadu
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.9.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
35 000 000 627,00 55 821 1,29 72 009
2/ Nazev:  Dolni namésti ¢p. 54
Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-6305/2019
UZitna plocha: 1 068,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Korekce cenové informace - 38 M cenovy rist 1,38
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20
K5 Celkovy stav - horsi 1,40 = -
Zdroj: Sbirka listin
katastralniho ufadu
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.4.2019 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
35 500 000 1 068,00 33 240 1,98 65 815
3/ Nazev:  Zerotinovo namésti &p. 212
Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-287/2022
UZitna plocha: 205,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Korekce cenové informace - 6 M cenovy rust 1,06
K2 Velikosti objektu - mensi 0,75
K3 Poloha - porovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - horsi 1,20




Zdroj: Sbirka listin
katastralniho ufadu

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.1.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 500 000 205,00 70732 1,05 74 269
4/ Nazev: Dolni namésti ¢p. 53
Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-5912/2019
UZzitna plocha: 368,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Korekce cenové informace - 38 M cenovy riist 1,38
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20
K5 Celkovy stav - horsi 1,40
Zdroj: Sbirka listin
katastralniho ufadu
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2019 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
12 000 000 368,00 32 609 1,77 57 718

5/ Nazev: Ulice Opletalova ¢p. 474

Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-8803/2022
UZitna plocha: 257,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Korekce cenové informace - cenova stagnace 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - porovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - horsi 1,20
Zdroj: Sbirka listin
katastralniho ufadu
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06.06.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
17 490 000 257,00 68 054 1,06 72 137

6/ Nazev:  Ulice Purkrabska ¢p. 149

Popis: Cena sjednana podle kupni smlouvy V-17751/2022
UZitna plocha: 290,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Korekce cenové informace - cenova stagnace 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,80

K3 Poloha - horsi 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - porovnatelné 1,00

Zdroj: Sbirka listin
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katastralniho uradu
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 30.11.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

22 000 000 290,00 75 862 0,96 72 828
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 57 718 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 69 129 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 74 269 K&/m?

Ing. Jiti Krch - zapsany na seznamu znalcd MS CR Strana 13



5 Oduvodnéni

5.1 Interpretace vysledkt analyzy

Vysledky jednotlivych cenovych porovnani

Upravena porovnavaci cena Ptiklad ¢. 72 009 K¢&/m?
Upravend porovnavaci cena Priklad ¢. 65 815 K¢&/m?
Upravena porovnavaci cena Ptiklad ¢. 74 269 K¢&/m?

57 718 K&/m?
72 137 K&/m?
72 828 K&/m?

Upravena porovnavaci cena Ptiklad €.
Upravend porovnavaci cena Priklad ¢.
Upravena porovnavaci cena Priklad €.

OB W —

Upravené porovnavaci ceny za metr ¢tvereény podlahové plochy nadzemnich podlazi objektu se
pohybuji v intervalu od cca 58.000,- K¢ do cca 74.000,- K¢.

5.2.Urceni obvyklé ceny

S ohledem na statisticky zpUsob stanoveni porovnavaci hodnoty budu obvyklou cenu indikovat nikoli
jako absolutni hodnotu, ale jako cenovy interval. Za pfimérené povazuji rozsah cenového intervalu
priblizné + - 4% od stfedni hodnoty, kterou podle vysledku reprezentuje ¢astka cca 69.000,- K&/m2.
Pfi celkové podlahové plose vsech nadzemnich podlaZi pfedmétu ocenéni 1895 m? ¢ini stfedni
hodnota: 1895 m? * 69.000,- K&/m? = 130.755.000,- K& a cenovy interval potom zaujimd, po
zaokrouhleni, rozpéti 126 az 136 mil. K¢.

Ceny nemovitosti pro porovnani neobsahovaly dan z pfidané hodnoty, proto indikovand cena
neobsahuje dph.

5.3 Kontrola postupu

Proved| jsem kontrolu postupu znalce podle § 52 pis. a) az e).
Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat

b) sebere nebo vytvori data

c) zpracuje data

d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky

e) interpretuje vysledky analyzy dat

f) zkontroluje svij postup podle pism. a) az e)

g) zformuluje zavér
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6 Zaver

Obvykla cena nemovitého majetku, v€éetné soucasti a prislusenstvi, zapsaného na LV
€. 5068, pro kat. u. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc, zjisténa ke dni

21.5.2024:
Vysledna cena 126.000.000,- az 136.000.000,- K¢

Slovy: Jedno sto dvacet Sest aZ jedno sto tficet Sest miliont K¢.
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7 Posledni strana znaleckého posudku

7.1. Pribrani konzultanta

Znalec nepfibral konzultanta pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku.

7.2. 0dména a nahrada nakladu

Za zpracovani posudku byla sjednana smluvni odména a nahrada néakladu.

7.3 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
12.6.1989 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti.

Jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a o. s. I

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 5309/24 znaleckého deniku.

Ing. Jifi Krch . |
zapsany na seznamu znalct MS CR < oy N % j
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8 Prilohy znaleckého posudku

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Mapovy podklad 1
Nabyvaci titul 5
Smlouva o zfizeni vécného bfemene 2
Priklady pro porovnani, kopie ¢asti kupnich smluv 12
Informace o pronajimani 1
Fotodokumentace 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2024 12:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5068
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
a) dluhua do vyse 6 000 000,- K&
b) budoucich dluhd do vySe 4 000 000,- K& vzniklych do 31.3.2023
c) dluht z bezdivodného obohaceni do vyse 10 000 000,- K& vzniklych do 31.3.2023
Oprdvnéni pro
FISCALIA HOLDING, a.s., namésti Antonie Bejdové
1810/10, Poruba, 70800 Ostrava, RC/ICO: 27784738
Povinnost k
Parcela: St. 632

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.12.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 14.12.2020 11:03:18. 2apis proveden dne 12.01.2021.
V-18126/2020-805
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 10.01.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 24.01.2022 10:15:00. Zapis
proveden dne 15.02.2022.

V-1248/2022-805
Poradi k 14.12.2020 11:03

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

zajistujici dluh ve vysi 5.012.833,- K& s prisluSenstvim

1) pro DOMY MORAVIA spol. s r.o., IC 27816320 dluh ve vysi 250.642,- K¢ s
pfislusSenstvim v podobé zakonného uroku z prodleni ve vysi 8,05% rocéné z &astky
250.642,- K& od 2.5.2014 do zaplaceni

2) pro GJ Money Service s.r.o. IC 14281279 dluh ve vys$i 4.762.191,-Ké s pfislusSenstvim
v podobé zakonného uroku z prodleni ve vysi 8,05% roéné z castky 4.762.191,- K& od
2.5.2014 do zaplaceni a nadhradu soudniho nalézaciho fizeni ve vys$i 1.214.504,- K&

Oprdvnéni pro Podil na pohleddvce
DOMY MORAVIA spol. s r.o., Havliékova 651/3, 77900 250.642,- Ké&
Olomouc, RE/ICO: 27816320
GJ Money Service s.r.o., Hrabakova 1861/1, Moravska 4.762.191,- K&

Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 14281279
Povinnost k

Parcela: St. 632

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Novy Jiéin, Mgr. Ing. Monika Michlova 163 EX-5/2022 -13 ze dne
26.01.2022. Pravni moc ke dni 01.02.2022. Vykonatelné ke dni 01.02.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 02.02.2022 12:36:42. Zapis proveden dne 28.02.2022.

V-1866/2022-805

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 02.06.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.06.2022 08:17:06. Zapis
proveden dne 12.07.2022.

V-9322/2022-805

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 21.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 04.10.2022 08:06:10. Zapis
proveden dne 26.10.2022.

V-14675/2022-805

Poradi k 04.10.2022 08:06

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi dluhu ve vysi 18.826.922,32 K& s prisluSenstvim

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kdéd: 805.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2024 12:55:02

Okres: CzZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

Kat.lzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5068
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
FISCALIA HOLDING, a.s., namésti Agtogie Bejdové
1810/10, Poruba, 70800 Ostrava, RC/ICO: 27784738
Povinnost k
Parcela: St. 632
Listina Exekuéni pf¥ikaz o zfrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Kroméfiz, Mgr. David Chaloupka 122 EX-17/2023 -13 ze dne
27.02.2023. Pravni moc ke dni 06.03.2023. Vykonatelné ke dni 06.03.2023. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 16.03.2023 15:36:46. Zapis proveden dne 14.04.2023.
V-3301/2023-805

Poradi k 06.02.2023 00:00

D Poznémky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka,_

Povinnost k
REAL ESTAT@ MQRAVIA s.r.o., Ostruznicka 325/6, 77900
Olomouc, RC/ICO: 28350260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce vydané Exekutorskym uradem
Kromériz 122 EX-386/2020 -7 ze dne 17.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.12.2020 17:00:46. Zapis proveden dne 23.12.2020; ulozZeno na prac. Kromériz

Zz-4061/2020-708

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 632
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Kromériz - Mgr.
David Chaloupka 122 EX-386/2020 -12 ze dne 18.12.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 18.12.2020 17:01:04. Zapis proveden dne 12.01.2021; uloZeno na prac.

Olomouc
2-12157/2020-805

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk §\'zstek,_

Povinnost k
REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., Ostruznicka 325/6, 77900
Olomouc, RE/ICO: 28350260
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-1030/2020 -27 ze dne 18.01.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.01.2021 22:00:16. Zapis proveden dne 26.01.2021; uloZeno

na prac. Olomouc
2z-504/2021-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 632
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Olomouc - Mgr.

i CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2024 12:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.tzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5068
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Svatopluk Ststek 185EX-1030/2020 -35 ze dne 22.01.2021. Pravni u&inky zapisu
k okamziku 24.01.2021 22:02:10. Zapis proveden dne 28.01.2021; ulozZeno na
prac. Olomouc
Z-509/2021-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185EX-1030/2020 -
35. Pravni moc ke dni 26.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.03.2021
22:05:18. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Olomouc

Z-1866/2021-805

o Zahajeni exekuce

iovéi'enﬁr soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, _

Povinnost k

REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., OstruZnicka 325/6, 77900
Olomouc, RC/ICO: 28350260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 163 EX 1139/2021-7 ze dne
15.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.12.2021 20:31:53. Zapis proveden
dne 23.12.2021; ulozZeno na prac. Novy Jiéin

Z-5602/2021-804

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 632

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Novy Jiéin - Mgr.
Ing. Monika Michlova 163 EX-1139/2021 -12 ze dne 20.12.2021. Pravni a&inky
zapisu k okamZiku 21.12.2021 20:33:45. Zapis proveden dne 28.12.2021; ulozZeno
na prac. Olomouc

Z-8505/2021-805

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-1139/2021
-12. Pravni moc ke dni 31.01.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 10.02.2022
20:30:53. Zapis proveden dne 18.02.2022; ulozZeno na prac. Olomouc

Zz-1091/2022-805

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., Ostruznicka 325/6, 77900
Olomouc, RC/ICO: 28350260

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., OstruZnicka 325/6, 77900
Olomouc, RCE/ICO: 28350260

o Nakladat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zak.

- omezeni neplati pro pravni jednani, jehozZ hodnota nepfesahuje 10 000 K&
predbéznd spravkyné: JUDr. Katefina Danielova, se sidlem Na Hradbach 144/16, 702 00
Ostrava-mésto
Povinnost k
REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., OstruzZnicka 325/6, 77900
Olomouc, RE/ICO: 28350260

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o narizeni pfedbézného opatreni (§ 113 zak. ¢&.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kdéd: 805.
strana 4

Ing. Jiti Krch - zapsany na seznamu znalcd MS CR Strana 20
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2024 12:55:02

Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.tzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5068
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

182/2006 Sb.) Krajsky soud v Ostravé, pobocka v Olomouci KSOL 16 IN-6265/2021 -
Al109 ze dne 07.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.02.2023 16:41:46.
Zapis proveden dne 16.03.2023; uloZeno na prac. Olomouc

Z-1246/2023-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.05.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.05.2010.

V-5686/2010-805
Pro: REAL ESTATE MORAVIA s.r.o., OstruZnicka 325/6, 77900 Olomouc RC/ICO: 28350260

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, koéd: 805.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.04.2024 13:17:03
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté& Olomouc, kéd: 805.
strana 5
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Eviden¢ni &fslo dokumentu : OPD-DOK/434/2010/Va uklédaci znak.podznak — 56.4, skarta¥ni znak/skart. Ihita — A/S

C.j. SmOVOPD/28/634/2009/3k (Michalska 2)

KUPNI SMLOUVA,

OPD-S/21/2010/M1,
kterou podle ob&anského zékoniku uzaviely tyto smluvni strany:

Statutdrni mésto Olomouc,

se sidlem Horni ndmésti €. p. 583, 779 11 Olomouc,

IC 00 29 93 08, .

zastoupené Hanou Kastilovou Tesafovou, ndméstkyni priméatora,
jako prodavajici,

a

TODA IBEX, s.r.o.,

se sidlem Horni Lan 445/1, 783 01 Olomouc,

IC 283 50 260,

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44431,
zastoupena Ing. Pavlou Ottovou, jednatelkou,

jako kupujici.

| E
Prodavajici je vlastnikem budovy &. p. 206 na pozemku parc. &. st. 632, zastavénd plocha a
nadvofi, a pozemku parc. &. st. 632, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 780 m2, vie v k. 1.
Olomouc-mé&sto, obec Olomouc, jak je zapsdno na LV & 10001 v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho Gifadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Olomouc.

Vyse uvedené nemovitosti jsou popsany ve znaleckém posudku soudniho znalce
Ing. Josefa Dvordka, &. 6298-259/2009, ze dne 20. 12. 2009.

IL
Proddvajici prohlaSuje, Ze neni omezen v nakladéni s budovou &. p. 206 na pozemku parc.
&. st. 632, zastavéni plocha a nadvoii, a pozemkem parc. & st. 632, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 780 m2, ve k. . Olomouc — mésto, obec Olomouc, Ze vlastnické pravo
k témto nemovitostem nepozbyl pfevodem na jinou osobu ani jinym zpisobem a Ze je
opravnén k tomuto pravnimu tikonu.













V Olomouci dne 12 -05- 2010

TODA IBEX, s.r.0. Statutédrni mésto Olomouc
Ing. Pavla Ottova , Hana Kastilova Tesafova
jednatel naméstkyné primatora
kupujici prodavajici
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~Eviden¢ni &islo dokumentu - OPD-DOK/1722/2009/Va ukladaci znak podznak - 56.4. skartalni znak/skart. lhuta - A/S

Eé.}%ﬁmoVOPD/28/634/2009/SR (Michalska 2)
i m

&

Precit SMLOUVA

O ZRIZENI VECNEHO BREMENE,
¢. OPD-S/59/2009/Va,

kterou uzaviely tyto smluvni strany:

Statutarni mésto Olomouc, <

se sidlem Horni ndmésti ¢. p. 583, 779 11 Olomouc,

IC 00 29 93 08,

zastoupené Hanou Kastilovou Tesafovou, naméstkyni primatora,
jako povinny z vécného biemene,

a
Technické sluzby mésta Olomouce, a.s.,

se sidlem Zamenhofova 783/34, Olomouc,

IC 25 82 66 03,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vliozka 2052,
zastoupena Mgr. Martou Vlacilovou, pfedsedou predstavenstva, a Be. Miroslavem Pettikem,
mistopfedsedou predstavenstva, .

jako opravnény z vécného biemene.

13
Povinny z vécného biemene je vlastnikem pozemku parc. &. st. 632, zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméfe 780 m2, a budovy &. p. 206 na tomto pozemku parc. ¢. st. 632, zastavéna
plocha a nadvoti, stojici, ve v k. 4. Olomouc-mésto, obec Olomouc, jak je zapsano na LV &.
10001 u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.

1L
Povinny z vécného biemene prohlasuje, Ze neni omezen v nakladani se shora uvedenymi
nemovitostmi a Ze vlastnické pravo k témto nemovitostem nepozbyl pfevodem na jinou osobu
ani jinym zptsobem.

IIL.

Povinny z vécného biemene touto smlouvou zfizuje-pravo odpovidajici vécnému bfemeni
prava umisténi, provozovani, idrzby a opravy zafizeni vefejného osvétleni na budové &. p.
206 (Michalska 2) stojici na pozemku parc. €. st. 632, zastavénd plocha a nadvofi, vk. u.
Olomouc-mésto, obec Olomouc, stim, Ze obsahem tohoto vécného bfemene je umisténi,
provozovani, idrzba a oprava téchto technickych zafizeni vetrejného osvétleni: 1 ks skinky
RVO 5, 1 ks skiinky RVOO, kotva drzici lano se svitidlem, kabely pod fasadou na budové &.
p. 206 (Michalské 2) stojici na pozemku parc. €. st. 632, zastavéna plocha a nadvoii, vk. 0.
Olomouc-mésto, obec Olomouc ve prospéch opravnéného z vécného biemene, spole¢nosti
Technické sluzby mésta Olomouce, a. s., a opravnény z vécného bfemene takto zfizené vécné
bfemeno ve sviij prospéch pi‘ijiylé.
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IV.
Pravo odpovidajici vécnému biemeni se ziizuje bezuplatné.

Navrh na vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni do katastru nemovitosti poda povinny
prislusnému katastralnimu Gfadu bezodkladné po podpisu této smlouvy.

Pravo odpovidajici vécnému bfemeni vznikd dnem jeho vkladu do katastru nemovitosti s tim,
Zze pravni uCinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti piislusného
katastralniho uradu o povoleni zépisu vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni, kdy bude
néavrh na zépis vkladu prava dorucen pfislusnému katastralnimu tfadu.

V.
Tato smlouva je sepséna ve ¢tyfech vyhotovenich, kaZzdém s platnosti originalu.

VL
Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIL
Povinny z vécného biemene podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze tento pravni ukon byl
schvélen Radou mésta Olomouce 24. 11. 2009.

/

VIIL
Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych okolnosti, a na ditkaz souhlasu s jejim textem
pfipojuji po jejim preéteni své podpisy.

V Olomouci 18 -01- 2010 <n AR

Technické sluzby mésta Olomouce, a. s.
Mgr. Marta Vlacilova
predseda predstavenstva

Statutarni mésto Olomouc
Be. Miroslav Petiik Hana Kastilova Tesafova
mistopredseda piedstavenstva nameéstkyné primatora
opravnény z vécného bfemene povinny z vécného bfemene



5 V- 15 1861P0H F25

VUMMMARII

Kupni smlouva CUZK 100017051518

jako vlastnici (v SUIM) spoluvlastnického podilu o velikosti 2/5

Jako prodavajici na strané jedné (dale jen jako ,prodavajici 1)

Ing. Zdenék Vagner

jako vyluény vlastnik spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10

Jako prodavajici na strané jedné (dale jen jako ,prodavajici 2°)

Ing. Milena Vagnerova

jako vyluény vlastnik spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10

Jako prodavajici na strané jedné (dale jen jako ,prodavajici 3“)

Irena Zatloukalova

jako vyluény vlastnik spoluvlastnického podilu o velikosti 2/5
jako prodavajici na strané jedné (déle jen jako ,prodavajici 4")
prodavajici 1, prodavajici 2, prodavajici 3, prodévajici 4 dale jen spolecné jako ,prodavajici* na

strané jedné

Stranka12z9
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saply s.r.o. i &ooV
IC: 059 75 557 ; :,_as
se sidlem Kosinova 3105/18, Kralovo Pole, 612 00 Brno ‘.‘ ox
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 99242 \ (o)
zastoupena panem Ing. Zderikem Zitou a Ing. Ondfejem Lestinskym, jednateli spole¢nosti \
jako kupujici na strané druhé (déle jen jako ,kupujici”) { 5.
a
za UcCasti zprostiedkovatele
metr2 reality s.r.o. t
IC: 277 79 661 X

se sidlem Litovelska 1340/2c, Olomouc, Nova Ulice, PSC 779 00 i
zastoupena Mgr. Marinem Minafem, jednatelem

déle jen ,, zprostredkovatel”
takto: !

2 l.
1. Prodavajici 1 timto prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy maji ve svém spole¢ném jméni manzel
nize uvedenou nemovitou Vvéc, a to:

spoluvlastnicky podil o velikosti 2/5 na pozemku parc.c. St. 421 o vyméfe 284 m?
(zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 442 (bytovy dim) v E4sti obce
Olomouc, zapsany na listu viastnictvi ¢. 703 v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto, obec
Olomouc, vedeném Katastralnim aradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc
(dale jen jako ,pfevadény podil 1“).

2. Prodavajici 2 timto prohla3uje, Ze ke dni podpisu této smlouvy ma ve svém vyluéném vlastnictvi nize
uvedenou nemovitou véc, a to:

spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku parc.¢. St. 421 o vymére 284 m2 (zastavéna
plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 442 (bytovy diim) v ¢asti obce Olomouc, zapsany
na listu viastnictvi ¢. 703 v katastralnim zemi Olomouc-mésto, obec Olomouc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc (dale jen jako ,pfevadény
podil 2¢).

3. Prodavajici 3 timto prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy méa ve svém vyluéném vlastnictvi nize
uvedenou nemovitou véc, a to:

spoluvlastnicky podil o velikosti 110 na pozemku parc.é. St. 421 o vymére 284 m2
(zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba €.p. 442 (bytovy diim) v &asti obce
Olomouc, zapsany na listu viastnictvi ¢. 703 v katastralnim Uzemi Olomouc-mésto, obec
Olomouc, vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Olomouc
(dale jen jako ,prevadény podil 3“).
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4. Prodavajici 4 timto prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy ma ve svém vyluéném viastnictvi nize
uvedenou nemovitou véc, a to:

spoluvlastnicky podil o velikosti 2/5 na pozemku parc.¢. St. 421 o vyméfe 284 m?
(zastavéna plocha a nadvori) jehoz souéasti je stavba ¢.p. 442 (bytovy diim) v €asti obce
Olomouc, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 703 v katastralnim uzemi Olomouc-mésto, obec
Olomouc, vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc
(dale jen jako ,prevadény podil 4“).

5. Prevadény podil 1 specifikovany vy$e vodst. 1 tohoto €lanku smlouvy, pfevadény podil 2
specifikovany vySe v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, prevadény podil 3 specifikovany vyse
v odst. 3 tohoto &lanku smlouvy a prevadény podil 4 specifikovany vySe v odst. 4 tohoto Clanku
smlouvy jsou spole¢né dale v této smlouvé oznacovany jen jako ,prevadénéa nemovitost".

II.
1. Touto smlouvou prodavajici 1 prodavaji kupujicimu do jeho vyluéného viastnictvi.pfevadény podil 1
specifikovany v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy, a to spolu se véemi soucastmi, prislusenstvim, pravy a
povinnostmi nalezejicimi k vySe uvedenému prevadénému podilu 1, za vzajemné dohodnutou

2. Touto smlouvou prodavajici 2 prodava kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi prevadény podil 2
specifikovany v €l. 1. odst. 2 této smlouvy, a to spolu se véemi soucastmi, pfisluSenstvim, pravy a
povinnostmi naleZejicimi k vySe uvedenému prevadénému podilu 2, za vzajemné dohodnutou

3. Touto smlouvou prodavajici 3 prodava kupujicimu do jeho vyluéného viastnictvi prevadény podil 3
specifikovany v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy, a to spolu se véemi soucastmi, prisluSenstvim, pravy a
povinnostmi naleZejicimi k vySe uvedenému prevadénému podilu 3, za vzajemné dohodnutou

4. Touto smlouvou prodavajici 4 prodava kupujicimu do jeho vyluéného viastnictvi prevadény podil 4
specifikovany v €l. |. odst. 4 této smlouvy, a to spolu se viemi soudastmi, prislusenstvim, pravy a

povinnostmi néleZejicimi k vy$e uvedenému prevadénému iodilu 4, za vzadjemné dohodnutou
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VORI KANCELA [ IRIRIEMnI
BEZUCHA, KLIMES, STRATIL v.0.s.
Olomouc, Wellnerova 1215/1, PSC 772 00 »C UZK 1 000.1 5237831

advokati: JUDr. Jifi Bezucha, JUDr. Jaroslavy Klime§, Mgr. FrantiSek Stratil

KUPNI SMLOUVA

uzavrend dne 11.dubna 2019 v souladu s ust. § 2079 zik. ¢. 89/2012 Sb. obéanského zdkoniku
v platném znéni prede mnou JUDr. Jaroslavem KlimeSem, advokatem, AK Olomouc, Wellnerova
1215/1, mezi stranami plné zpiisobilymi k pravnim jedndnim:

b g rete Stere |

jako prodavajici

2) FIDUROCK Projekt 18, s.r.o., se sidlem Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
07390840, zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, &.vl.
300251, zast. jednatelem spole&nosti Davidem Hauerlandem
Jjako kupujici

L
Uvodni prohliSeni o nemovitosti

1) Prodavajici Ing. Petr Sterc ma na zakladé smlouvy o vyporadani SIM ze dne 3.4.2015, pravni
ginky zapisu ke dni 30.9.2015, zapis proveden dne 22.10.2015, &.j. V-18048/2015-805, ve
svém vyluéném vlastnictvi pozemek p.&.st. 505/1 zast.pl. a nadvofi, jehoz soutasti je stavba —
bytovy diim &.p. 54, Olomouc, zaps. v katastru nemovitosti na LV &. 5098 pro k.i. Olomouc -
mésto, obec Olomouc, okres Olomouc, u Katastrainiho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc (dale jen pfedmét prevodu).

2) Prodévajici prohlasuje, Ze nedolo k podstatné ani jiné zméné v charakteru prevadéného
predmétu prevodu oproti stavu, v jakém jej prodavajici nabyl do svého vyluéného vlastnictvi.

1L
Piedmét smlouvy

1

~

Touto smlouvou prodava prodavajici Ing. Petr Sterc predmét prevodu, blize specifikovany v él. I.
odst. 1) této kupni smlouvy, s veskerym piisluSenstvim a soud4stmi a v téch hranicich, jak
prodavajici nebo jeho pravni predchidci byli opravnéni tyto nemovité véci dosud drzet a uZivat, a
to vCetn€ ,,projektové dokumentace, tj. listin uvedenych v &l. IV odst. 2 pism. c) této kupni
smlouvy, ze svého vyluéného vlastnictvi do vylutného vlastnictvi kupujici spolegnosti
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o., tedy se zavazuje, Ze kupujici spolednosti odevzda predmét
pievodu, blize specifikovany v &l. I odst. 1) této kupni smlouvy, a umozni Jji nabyt vlastnické
pravo k pfedmétu prevodu. Kupujici spoletnost se zavazuje, e predmét pfevodu pievezme do
svého vyluéného vlastnictvi a zaplati prodavajicimu kupni cenu.
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e stamssavsocwor | NMINHANY

advokat CUZK 10001 9664649

KUPNIi SMLOUVA,

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku ujednali:

déle i jen ,strana prodavajici‘, a manzelé

déle i jen ,strana kupujici“.

I
Strana prodavajici ma ve svém vylu&ném viastnictvi nemovitou véc:
- parcelu p.¢. st. 638, zastavéna plocha a nadvoff, jejiz soutasti je stavba budovy &.p. 212 (bytovy diim),

jak je zapsano v katastru nemovitostl vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastraini
pracovi$té Olomouc na listu vilastnictvi &islo 267 pro katastralni uzemi Olomouc-mésto, &ast obce a
obec Olomouc,

dale oznacovano také jako ,,predmét prevodu*,

Strana prodavajici prohlasuje, Zze své vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nepozbyla pievodem na
jinou osobu, ani jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, Ze neni omezena
v nakladani s témito nemovitymi vécmi a Ze je tedy opravnéna k tomuto pravnimu jednan.

.
Strana prodavajici prodava nemovitou véc uvedenou v &l. |.
a soucastmi, strané kupujici,

fedmét pfevodu) se v8im piislusenstvim
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KUPNI SMLOUVA 'll‘!!‘!‘!"'l'!!'ﬂ!l‘!“!t‘t!"ﬂt“

Nee2”” SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVE NEMOVITE VECI

Olga Mazel

Lucie Svoboda

Michael Zbiral

pricemz
Olga Mazel, Lucie Svoboda a Michael Zbiral jsou na zakladé piné moci pravné zastoupeni
Mgr. Ing. Liborem Churym

o

Rimskokatolicka farnost Olomouc-Nové Sady
IC 48427624, se sidlem Dolni novosadska 38/16, 779 00 Olomouc
zastoupena Mgr. Ing. Liborem Churym, I 2dministratorem excurendo

jako prodavajici (pfevodce), dale jen ,Prodavajici®, na strané jedné, a

IN CENTRO PIAZZA s.r.0.

se sidlem Dolni ndmésti 53/35, 779 00 Olomouc

IC: 08066183

zapsand u Krajského soudu v Ostravé, pobocka v Olomouci pod & C 78222
zastoupena Ing. Josefem Havrankem J iecratelem

jako kupujici (nabyvatel), dale jen ,Kupujici®, na strané druhé, i a
spolecné téz jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smiluvni strana"

se po predchozim jednéni, diikladném sezndmeni se smluvnimi podminkami a jejich komplexnim zvéZeni, ve
vzajemné dohodg, s védomim zévaznosti ujednani, s diivérou ve vzajemné vyvazena prava
a povinnosti a v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, dohodly
takto:

§1
Vymezeni pojmfi
1. Nevyplyne-li z obsahu Smlouvy jinak, budou mit pojmy uvedené v ni velkym pismenem tento vyznam:
a) ,Smlouva®™ - znamena tuto smlouvu kupni.
b) ,Pfedmét prevodu® - je definovan v § 2 Smiouvy.
¢) ,Kupni cena® - je definovéna v § 3 Smlouvy.

§2
Predmét prevodu

1. Prodavajici prohlasuji, Ze viastni v podilovém spoluvlastnictvi, pani Olga Mazel v idealni %
k celku, Rimskokatolicka farnost Olomouc-Nové Sady v idedini 2 k celky, pani Lucie Svoboda
v idedlni 1/8 k celku a pan Michael Zbiral v idealni 1/8 k celku pozemek p.Z. St. 506, jehoz soucasti je
stavba &.p. 53, jak zapsano v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto na listu viastnictvi ¢. 249 (dale téz
.Predmét prevodu"“).

2. Smluvnim strandm je zndmo, Ze Pfedmét prevodu neni k okamiku uzavieni Smlouvy vécnépravné
zatizen.

3. Smluvnim stranam je znamo, Ze Pfedmét prevodu je chrénén jako nemovitd kulturni pamétka,
paméatkova rezervace — budova, pozemek v paméatkové rezervaci, pamatkové chranéné tzemi,



§3
Pievod vlastnického prava, Kupni cena
Prodavajici prodavaji a prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu na Kupujici spolu
s veSkerym jeho pfisluSenstvim a se vSemi pravy a prohlasenimi a Kupujici Pfedmét prevodu kupuje a
nabyva do svého vyluéného viastnictvi
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KUPNI SMLOUVA f .

spolu se
SMLOUVOU SVERENECKOU

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

JindFiska Simonovi4,
Doc. RNDr. Irena Némcova, CSec.,
zastoupena na zéklad& plné moci ze dne 27.5.2022 Jindfiskou
Dagmar BureSova,
zéklad® pIné moci ze dne 26.5.2022 Jindfiskou Simonovou,
déle jen prodavajici na strané jedné

zastoupena na

a

kupujici na stran€ druh
a za Gtasti ADVOKATNI KANCELARE KONECNY s.r.0., se sidlem Olomouc, Nova Ulice, Na Stfelnici
1212739, IC: 28658094, za kterou jedna Mgr. Ing. Petr Kone&ny, advokat, spoletnik, ev. &. uCAK Praha: 4637,

i.s. Mgr. Jany Jufitkové, advokatky ADVOKATNI KANCELARE KONECNY s.r.0., ev. & u CAK Praha:
11366, jako ucastnika pouze svéfenecké smlouvy

tuto kupni smlouvu spolu se
smlouvou svéfeneckou:

Prodévajici jsou, a to Jindfitka Simonov4 na zakladé Usneseni Okresniho soudu v Olomouci o
schvéleni dédické dohody 66 D-1154/2008, ze dne 18.2.2009, Doc. RNDr. Irena Némcové, CSc. na zékladé
Usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 4 o dédictvi 34 D-540/2018-118 ze dne 14.9.2018 a Dagmar BureSova na
zéklad® Smlouvy darovaci ze dne 18.5.2009, rovnodilnymi podilovymi spoluvlastniky, a to kazd4 s podilem o
velikosti id. 1/3 vzhledem k celku, nemovité véci, a to pozemku parc. &. st. 314 zastavéna plocha a nédvofi o
vymefe dle katastru nemovitosti 107 m?, jehoZ soutésti je stavba &.p. 474 byt. diim v &sti obce Olomouc,
v katastralnim Gzemi Olomouc — mésto, obci Olomouc, jak je tato nemovitd véc zapsina na LV & 726 u
Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.

Prodévajici prohlasuji, Ze své vlastnické pravo ke shora uvedené nemovité v&ci nepozbyly pfevodem na
jinou osobu, nebo jinym zplisobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru nemovitosti, Ze nejsou omezeny v
naklédani s touto nemovitou vé&ci a jsou tedy opravnény k uzavieni této kupni smlouvy.

IL

Touto kupni smlouvou prodavajici prodévaji, a to kaZdé z nich sviij spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1/3 vzhledem k celku, kupujicimu do jeho vlastnictvi nemovitou véc — pozemek parc. & st. 314 zastav&nd
plocha a nadvoFi o vyméfe dle katastru nemovitosti .107 m’, jehoZ souddsti je stavba &.p. 474 byt. diim v &ésti
obce Olomouc, v katastralnim zemi Olomouc — mésto, obci Olomouc, jak je uvedena v &l. 1. této smlouvy,
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Kupni smlouva CUZK 100019716157

zavreli dle zékona ¢. 89/2012 Sb. nize uvedeného dne, mésice a roku podle vlastniho
prohlaseni k pravnim jednanim zcela zpisobili u¢astnici:

Jjako prodavajici na strané jedné (déle jen ,prodavajici‘)

a
2' 3
Daniel KruSoft e s

Jjako kupujici na strané druhé (dale jen ,kupujici‘)
a
3.

za UcCasti zprostredkovatele

metr2 reality s.r.o.

IC: 277 79 661

se sidlem Litovelska 1340/2c, Olomouc, Nova Ulice, PSC 779 00

dale jen ,zprostredkovatel”

takto:

l.
Prodavajici timto prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smiouvy ma ve svém vylucném viastnictvi mimo jiné
nize uvedenou nemovitou véc, a to:

- pozemek parc.¢. St. 566 o vymére 121 m? (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je
stavba €.p. 149 (bytovy dim) v casti obce Olomouc

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 82 v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc, vedené

Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc (dale jen jako ,prevadéna
nemovitost*).
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Il
Touto smlouvou prodavajici prodava kupujicimu do jeho vyluc
specifikovanou v ¢l. |. této smlouvy, a to spolu se véemi soucas
nalezejicimi k vyse uvedené prevadéné nemovitosti

ného vlastnictvi prevadénou nemovitost
tmi, prislusenstvim, pravy a povinnostmi

Stranka 2 z 6



Mgr. Romen PEBEK V-6708) kotg 4ol

ADVOKAT
fomouc
8 735 317

Kupni smlouva CUZK 100019695879
zaviena dle § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

e

ve znéni pozdéjsich predpist

|
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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvnl strany:

1. van Naveatt, [RNNRRRR

(dale jen prodavajici)

2. NID residential s.r.0., IC: 179 95 744
sidlem Dolni namésti 22/43, 779 00 Olomouc
jednajici Jan Navratil, jednatel

(déle jen kupujici)

tuto smlouvu:
l.
Prodavajici timto prohladuje, Ze m4 ve svém vyluéném viastnictvi nasledujici nemovitost:

- pozemek parc. . St. 445, o vyméfe 884 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soutésti je stavba - budova s €. p. 22, bytovy dum,

vée zapsano na listu vlastnictvi &. 576 pro katastralni tzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres
Olomouc, u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastréini pracovi$té Olomouc.

Uvedena nemovitost je predmétem této smlouvy (déle jen predmét smlouvy).

Prodavajici na zakladé této smlouvy prodava a pfevadi do vyluéného viastnictvi kupujici
fedmé&t smlouvy specifikovany v &l. |. této smlouvy se véemi soutastmi a prisluSenstvim, pravy




Znalecky posudek ¢. 5309/24

Dim ul. Michalska 206/2,

Olomouc
Zalohy sluzby Vypovédni
|Prostory/byt aj Naj é K&/mésic K&/ mésic Doba nijmu doba
Pivovary Staropramen s.r.o.,
|Nebytové prostory 1.NP a 1.PP podnajemce JAROSLAV MASLAN s.r.0. 88 560,00 K& 10 000,00 Ké uréita do 30.4.2028 3 mésice
rsyt €. 1A, 3+kk ve 2.NP Ivanka Bélinova 14 500,00 K¢ 3 750,00 K& urdita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 1B, 2+kk ve 2.NP Mgr. Danuie Fendtova 15 000,00 Ké 4500,00 K& urdita do 28.2.2025 3 mésice
tsyt €. 1C, 2+kk ve 2.NP Aya Sekiguchi 15 000,00 K& 3 500,00 K& urcita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 2, 2+1 ve 2 NP Fton Daniel a Daniel-Liraz Azulay 15 000,00 Ké 3 500,00 Ké uréita do 31.8.2025 3 mésice
[Byt &. 3, 2+kk ve 2.NP Barbora Matecna a Martin Sogel 12 500,00 K& 4 000,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
[Byt &. 4, 1+kk ve 2.NP Monika Suterova 8 500,00 K& 2 500,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
Byt ¢. 5, 1+kk ve 2.NP LET IT SNOW s.r.0. 11 000,00 K& 2 000,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
th €. 6A, 3+kk ve 3.NP Mgr. Petr Hor¢icka a Mgr. Linda HorcicH 15 000,00 K& 3 500,00 K& urdita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 6B, 2+kk ve 3.NP Tomas Urinovsky a Dita Marikovszka 15 000,00 Ké 4 000,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
[Byt €. 6C, 2+kk ve 3.NP Miroslava Coufalova 15 000,00 K¢ 2 500,00 K& ur€ita do 28.2.2025 3 mésice
[Byt €. 7, 2+1 ve 3.NP Mgr. Martin Uruba a Veronika Urubova 15 500,00 K& 4 000,00 K& urcitad do 28.2.2025 3 mésice
Byt ¢. 8, 2+1 ve 3.NP Masarikovi Josef, Daniel a Alexandra 13 500,00 Ké 4 500,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
tsyt €. 9, 3+kk ve 3.NP Aneta Sedlackova a Radka ValUchova 15 500,00 Ké 3 200,00 K& ur€ita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 10, 3+kk ve 3.NP Iveta Smetanova a Milan Kralik 16 000,00 Ké 3 500,00 Ké urdita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 11, 3+kk ve 4.NP Alena Nevimova 19 000,00 K¢ 4 500,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
Fyt €. 12, 4+kk ve 4.NP Marie Dulinova 19 000,00 K& 4 400,00 K& uréita do 28.2.2025 3 mésice
Byt €. 13, 2+kk ve 4.NP Hana JaroSova 14 500,00 K& 3 000,00 K& urdita do 28.2.2025 3 mésice
|Byt €. 14, 2+kk v 1.NP Maslan a Ripp, spol. s r.o. 7 200,00 K& 1 500,00 K& uréita do 28.2.2025

Ing. Jiti Krch - zapsany na seznamu znalcd MS CR




Znalecky posudek ¢. 5309/24

Fotodokumentace

Pohled na narozi domu za severu

Pohled na fasadu do ulice Michalska
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Fotodokumentace

Dvorni fasada, pohled z jihu





